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RAPPORT D'ENQUe&TE PUBLIQUE

Une commune en entrZe nord d'Annecy devenue en 2017 commune dZIZguZe d'Annecy
Pringy est une ancienne commune pZri-urbaine de 910 ha et 4 209 habitants dont la population a

quadruplZ depuis les annZes 60 qui se partage aujourd'hui entre un secteur de hameaux encore rura
avec un habitat individuel au Nord-Ouest et au Sud-Est, des quartiers rZsidentiels. La commune
accueille Zgalement la zone d'activitZs Zconomiques de Pringy-Argonay avec 147 entreprises.

La commune compte la deuxisme gare de I0agglomZratio@%24€ voyageurs contre 2 334 077

pour la gare d'Annecy centre (chiffres 2019).

Pringy est desservie par les TER des lignes C Gensve - Annemasse - Annecy E et C St Gervais D la-
Roche-sur- Foron - Annecy et depuis 2019 par la ligne ferroviaire transfrontalisre CLZman-
ExpressE qui permet de rejoindre le bassin genevois.

La commune est Zgalement "~ proximitZ dOun niud routier majeur avec le pZage Annecy-Nord de
I'A41.

Elle est dZsormais intZgrZe " la ville nouvelle d’Annecy qui compte six ex-communes et 126 419
habitants.

Un projet identifiZ de longue date et dZj" inscrit dans des procZdures )
Le site de PrZ-Billy a ZtZ identifiZ de longue date, pratiquement 20 ans comme site stratZgique

d'urbanisation. Il Ztait dZj" inscrit dans le Plan d'Occupation des Sols de 1995 de la commune de
Pringy.

Depuis il a fait I'objet de deux projets

En 2006,un premier projet de ZAC sur 10 hectares CPringy-centreE, a ZtZ dZclarZ d'utilitZ

publique en 2009 et fut supprimZ par dZlibZration du conseil municipal de Prifigyaes12016.

En 2009, la commune a ZtZ retenue pour accueillir le Village Olympique et Paralympique lors de la
candidature de la Ville dOAnnecy pour IQorganisation des JO de 2018, toujours sur le meme site
mais sur un pZrimstre dOenviron 40 hectares.

Les Ztudes pour le dossier de candidature ont rZvZIZ que IOamZnagement du site prZsentait un
vZritable potentiel et des enjeux dZpassant le cadre strictement communal.

En 2012, " la suite de I'Zchec de la candidature d'Annecy, le conseil municipal de Pringy a proposZ,
par dZlibZration du 19 Juin 2012J&CommunautZ dOAgglomZration a dZcidZ, par dZlibZration

du 28 juin 2012, de dZclarer IOopZration dODamZnagement Pringy-centre dOintZret

communautaire et dZcidZ du lancement des Ztudes prZalables sur ce pZrimstre dOenviron 40
hectares.

Suite aux premisres Ztudes et aux scZnarios progegz&imetre opZrationnel a ZtZ revu pour
s'Ztendre aujourdOhui sur 21 hectares.

La crZation de la ZAC de PrZ Billy a ZtZ approuvZe par dZlibZration du Conseil Communautaire du
Grand Annecy en date du 24 mars 2016.

La concrZtisation de la ZAC de PrZ Billy dZpend alors de la maitrise fonciere totale du site.
Actuellement le ma”tre d'ouvrage est propriZtaire dé @d foncier.

Un projet stratZgigue pour Grand Annecy : )
La croissance de I0agglomZration du Grand Annecy est de 1,37% , ce qui reprZsente 2 562 habitant:

supplZmentaires chaque annZe. Par comparaison, celle du DZpartement est de 1,46%, +10 884
habitants/anspurce bilan 2018 du logement locatif social de Grand Annecy

Au ler janvier 2019, la Ville dOAnnecy compte 126 419 habitants. Elle reprZsente 63% de la popu-
lation de I0agglomZration du Grand Anné&p 422 habitants)
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Selon le site seloger.com, au 04 aozt 2021, le prix moyen de l'immobilidrattemt plus de 5000
euros/nm sur la commune historique d’Annecy pour 4 757 eutosEningy. Le prix moyen du in
en appartement est de 4 544 euros/m2 et de 5 009 euros/m2 pour une maison ~ Pringy.

Sur Grand Annecy, les objectifs de rattrapage au titre de la loi SolidaritZ et Renouvellement Urbain
(SRU) demeurent importants : 5 400 logements manquent sur les communes soumises ~ IQarticle 55
de la loi SRU qui doivent atteindre 25% de logements locatifs sociaux au sein du parc de rZsidences
principales dOici 2025.

8 000 demandes de logement social sont en attente sur le territoire de Grand Annecy selon les
donnZes 2021 de eervatoire de la demande en logement social en Haute-Savoie.

A 1Oheure actuellaycune des communes soumises " IQarticle 55 de la loi SRU sur Grand

Annecy, ne satisfait cette obligation rZglementaire.

Ainsi au " janvier 2017, sur la commune nouvelle d'Annecy qui atteif 2@ logements locatifs
sociaux, Il manque 3074 logements locatifs sociaux pour attein@tesdi 384 logements locatifs
sociaux ~ produire par an (chiffres 2017).

Le Grand Annecy a donc dZcidZ augmenter la part de logement sociaux au sein de la future

ZAC de PrZ-Billy ~ 1/3 des logements crZZs afin dDaugmenter IQoffre en logement social ~
IO0Zchelle de IOAgglomZration.

La ZAC de PrZ-BillyreprZsente ainsi plus de 12% de IQobjectif de crZation de logement (et plus de
10 % de IOobjectif de logement sociaux).

En conclusion, ce site est donc identifiZ comme un secteur stratZgique pour le dZveloppement
urbain du fait de sa localisation ep@teE de I'agglomZration annZcienne et de sa bonne
accessibilitZ. 1l a vocation "~ devenir un nouveau quartier

SituZ " I'entrZe Nord de I'agglomZration et ~ proximitZ d'un niud routier tres important ;
Acces ~ Geneve et~ son aZroport international aisZ ;

E 500 metres de la deuxieme gare de l'agglomZration ;

Un bassin de 7 500 emplois dans un rayon de 1km (5~ 10 % de ces actifs du secteur
pourraient se loger dans le futur quartier) ;

Un potentiel de 900 logements dont 1/3 de logements sociaux

Le projet mobilise plusieurs politiques communautaires : habitat, activitZ, dZplacements
SituZ " proximitZ des services et commerces de la commune de Pringy (500-700 metres)

K K K K

K K K

Il s'agit-1" de la premiere opZration intercommunale dans les domaines de 'amZnagement et du
logement. Elle a donc vocation ~ constituer une rZfZrence pour Grand Annecy.

Une enquete sur l'utilitZ publigue du projet )
LOobjet de I0enquete prZalable ~ la DZclaration dOULilitZ Publique est de prZsenter au public le proje

dans son milieu dOaccueil, de recueillir les avis, suggestions et Zventuelles contre-propositions du
public sur la rZalisation du projet, et dDapporter ainsi des ZIZments dOinformation utiles ~
|QapprZciation exacte de 1QutilitZ publique du projet.

La prZsente enquste publique porte sur la demande de DZclaration dOUtilitZ Publique autorisant les
travaux permettant la cessibilitZ des terrains et IOacquisition amiable ou par voie dOexpropriation des
terrains du site de la ZAC, dont la matrise fonciere nOest pas assurZe totalement par le ma’tre
dOouvrage, en vue de IOamZnagement du quartier par son concessionnaire Teractem (selon
conditions des art. L.300-4 ~ L.300-5-1 du Code de IOUrbanisme).
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LOenquete parcellaire sera engagZe ultZrieurement " la prZsente enquste et conduite en vertu des
dispositions du Code de IOExpropriation pour cause dOULilitZ Publique (art. R.131-3 du Code de
IOExpropriation).

Le dossier dOenquete parcellaire dZfinira exactement, sur les terrains nZcessaires ~ I0exZcution des
travaux, |OidentitZ des propriZtaires ou ayant-droit des parcelles concernZes.

Teractem et la commune d'Annecy sont propriZtaires de 17, 41 ha. Les autres surfaces sont la

propriZtZ de 7 comptes de propriZtZ. Les discussions se poursuivent avec chacun des propriZtaires.

Le cadre juridique

Cette enquete est ngie par:

¥ - |Qarticle L.110-1 du Code de IOExpropriation, relatif aux enqustes publiques prZalables en application du L1
du Code de IOExpropriation (titreglitre lerdu Code de IOExpropriation),

¥ - |Qarticle L.122-1 du Code de IOExpropriation, dZclaration d'utilitZ publique des opZrations susceptibles
d'affecter I'environnement,

¥ - les articles L.122-1 et L.122-3 du Code de IOEnvironnement, champ dOapplication et objet de I0Ztude
dOimpact,

¥ - les article L.123-1 " L.123-19 du Code de IOEnvironnement, champ dOapplication, objet, procZdure et
dZroulement de IOenquste publique,

¥ - les articles R.122-2 ~ R.122-14 du Code de IOEnvironnement, champ dOapplication, objet et contenu de
I0Ztude dOimpact, et participation du public,

¥ - les articles R.123-1 ~ R.123-24 du Code de IOEnvironnement, enquetes publiques relatives aux opZrations
susceptibles dOaffecter IOenvironnement.

Le projet de la Zone d'AmZnagement ConcertZe de PrZ Billy

La ZAC de PrZ Billy se situe sur un espace agricole et naturel qui prZsente une partie en pente,
inclinZe d'Est en Ouest suivant I'’Zcoulement du ruisseau du GolZron qui le traverse.

Le site est dans le prolongement du centre urbain de Pringy, de la gare, du chef-lieu et des
Zquipements scolaires et sportifs.

Il est dZlimitZ par :

" |Qautoroute A41 " IQouest ;

" la route du plateau au nord (frange dOhabitat pavillonnaire) :

" la route de Geneve (RD 1201) " I0est ;

" la route de Frangy (RD 14) au sud ;

" la nouvelle voie de contournement de Pringy au sud-ouest.

Le projet dont les travaux ont dZmarrZ en janvier 2021 prZvoit sur environ 20 ha la
construction de 920 logementsje locaux de commerces, de services et dDactivitZs tertiaires et
dOZquipement public dOintZrst communautaire.

¥ 10,3 ha dZcomposZs en 11 "lots constructibles,

¥ 7 ha en parc, ripisylve du GolZron, zones humides, jardins partagZs, bassins,

¥ 2,6 ha de voiries existantes ~ requalifier (route du plateau + route de la Ravoire),

¥ 0,7 ha de voiries nouvelles,

¥ 0,4 ha de crZation de voirie mode doux (vZlo/piZtons)

¥
Le programme prZvisionnel des constructions comprend la rZalisation de 68 500 m2 de Surfaces De
Plancher (SDP) " destination de logements, dont :
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¥ 33,33 % de logement sociaux,

¥ 20 % de logements "~ prix ma’trisZ (6,66% en PSLA, 6,66 % ~ 3 300 euros TTC/m2 (hors
stationnement), 6,66 % ~ 3 700 euros TTC/m2 (hors stationnement) D valeur des prix " la
date de la signature de la concession dDamZnagement, le 1er mars 2017.

¥ 46,66 % de logement en accession libre.

Le reste du programme comprend :
¥ 8000m2 de SDP " destination dOactivitZs tertiaires,
¥ 7000 m2 de SDP " destination dOhZbergement h™telier, de commerces et de services de
proximitZ,
¥ 5000 m2 de SDP " destination dOZquipements publics intercommunaux ou communaux.

Au total, le programme prZvisionnel de IOopZration dOamZnagement concZdZe prZvoit le
dZveloppement de 88 500 m2 de SDP hors stationnement.

Les travaux se font sur deux tranches

Selon le calendrier initial (2017) le 1ler b%otiment devait stre livrZ en 2021et le dernier en 2032.

Ce calendrier a pris du retard.

La commercialisation du premier programme immobilier (84 logements) a dZbutZ en mars 2021
pour une livraison annoncZe en 2023.

Une premiere tranche de 450 logements livrable pour 2026 ou plus.

Une seconde tranche ~ I'horizon 2030 et plus avec des prescriptions qui seront diffZrentes pour les
permis de construire.

La durZe totale des travaux est annoncZe sur 10 " 15 ans.

Une rZflexion sur les mobilitZs

LOaugmentation du trafic due au projet est estimZe ~ environ 5 500 vZhicules/jour.

Afin de limiter les dZplacements en voiture, le projet prZvoit un rZseau de pistes cyclables,
I'amZnagement d'un parking relais (dont I'emplacement n'est pas encore fixZ) et la desserte du
quartier par un transport en commun type tram ou Bus "~ Haut Niveau de Service (dZcision de Grand
Annecy annoncZ pour l'automne 2021).

Le nombre de places par logement est en effet contraint ™ 1,5 place par logement, en souterrain sur
un ou deux niveaux.

Aujourd'hui, la voie de contournement de Pringy permet dZj" de dZcharger le trafic de transit du
centre-ville dOenviron 21 000 vZhicules/jour.

La question de la mobilitZ a ZtZ prise en compte pour l'attribution des logements sociaux lors de la
dZlibZration de Grand Annecy du 24 septembre 2020.

Dans les criteres d'attribution de logement, il est prZvu, entre dossiers Zquivalents, de donner la
prioritZ aux demandeurs dont le lieu de travail est situZ ~ moins de 4 kilometres de la ZAC de PrZ
Billy afin d'inciter ~ ne pas utiliser la voiture.

Les enjeux environnementaux sur le pZrimstre du site

Le futur quartier est traversZ par le ruisseau du GolZron et compte Zgalement une zone humide.
LOamZnagement du site prZvoit de conserver cette zone humide.

Les 7.28 ha de la zone humide comprennent des habitats dOespsces protZgZes.

Dans le cadre de IOamZnagement de PrZ Billy, Teractem doit mener des mesures compensatoires ~
I'extZrieur du pZrimstre sur des milieux boisZs et des milieux ouverts bocagers (cf tableau ci-
dessous Gurfaces impactZes et compensdes
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Le pZrimetre de ZAC est concernZ par des affectations en zones naturelles :

¥ Secteur de protection de zones humides (Nh) : secteur strictement protZgZ pour des raisons
Zcologiques et/ou de rZgulation du milieu hydraulique (zones humides) ;

¥ Secteur " vocation dOactivitZs de loisirs et sportives (NIs) : secteur rZservZ aux Zquipements
de loisirs et de sports ;

¥ Trame vZgZtale ~ prendre en compte dans IOamZnagement.

Le site nOest directement concerQZ par aucun pZrimetre de zonage C Nature E ou d'inventaire.
Le site le plus proche est un ArretZ PrZfectoral de Protection de Biotope (APPB) C Bois des C™tes b
Marais de C™te Merle E, distant de 2,3 km au sud.

Le site est concernZ par deux autres projets et amZnagements ~ proximitZ
¥ Le contournement de Pringy, par la dZviation de la RD 1201 mis en circulation en mai 2021
¥ L'Zlargissement de l'autoroute A41 dont les travaux devraient s'achever en 2021
Ces deux projets ont fait [Oobjet dOune demande de dZrogation au titre des especes protZgZes. Ils c
tous les deux obtenu un arretZ prZfectoral autorisant le dZroulement des travaux.
Les impacts cumulZs ont ZtZ identifiZs dans le cas du SchZma directeur des mesures
compensatoires aux diffZrents projets sur la commune dZIZguZe de Pringy.
Ce schZma, rZalisZ sur demande de la DREAL, a ZtZ Ztabli en collaboration entre Grand Annecy,
ArZa et le DZpartement.
L'analyse globale des diffZrents projets prZvoit la compensation ~ mettre en uvre sur les
boisements et prairies/milieux bocagers pour IOamZnagement de la ZAC de PrZ Billy.

Tableau 1 : Détails des surfaces impactées et compensées pour les 3 projets mutualisés (Source :
Département de Haute-Savoie, mars 2019)

impacté compensé 2/1
total A4l deviation | Zac Pré Billy total A4l deviation Zac Pré Billy
Milieux boisés 4,54 1,17 1,61 1,77 9,08 2,34 3,22 3,54
Milieux humides 1,24 0,32 0,92 4 mares 1 mare 3 mares
Milieux ouverts bocagers 7,92 3,47 1,68 2,78 15,84 6,94 3,36 5,56

Milieux ouverts maigres

2,51

0,54

0,79

1,18

- 5 hibernaculum
-6zones minérales
- 2amas de pierre

1hibernaculum
1zone minérale

2 hibernaculum
2 zones minérales
1amas de pierre

2 hibernaculums
3 zones minérales
1amas de pierre

total 16,21 55 5 5,73 24,92 9,28 6,58 9,1

Source: rZponse ma’tre d'ouvrage ~ avis CNPN du 14 fZvrier 2020

Bilan dZbat public et concertation

Le projet de la ZAC du PrZ Billy Ztant soumis ~ concertation au stade crZation (selon article L.103-2
du Code de IOUrbanisme), celle-ci a ZtZ engagZe par Grand Annecy par dZlibZration du 26 juin
2014.

Le bilan de cette concertation figure dans le dossier mis ~ I'enquete publique.

La concertation a consistZ en deux rZunions publiques (17 novembre 2014 et 9 mars 2015) qui ont
rassemblZ environ 200 personnes chacune, des ateliers urbains tout au long de l'annZe 2015, un
sondage @Zveloppement durable et vdaisZalisZ aupres des habitants dans le cadre d'un

partenariat avec le lycZe Louis Lachenal.

Une exposition et la mise " disposition de registres publics ont Zgalement ZtZ mis en place.

Le bilan de cette concertation montre que la grande majoritZ des remarques et suggestions portent
sur les questions dOorganisation des circulations routieres, les problZmatiques de stationnement et
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les nuisances.

Le bilan de cette concertatianZtZ approuvZ par dZlibZration nj2015/379 du conseil

communautaire du 12 novembre 2015.

La concertation s'est ensuite poursuivie par des rZunions publiques en 2017 et des ateliers
thZmatiques en 2018.

La derniere rZunion en date s'est tenue en juin 2019 sur le calendrier des travaux.

Le ma’tre d'ouvrage annonce que cette concertation sera poursuivie pendant toute la durZe du projet
Un site internet (prebilly.fr) a ZtZ crZZ et des permanences sont ouvertes au public tous les 15 jours
le mercredi apres-midi de 14h ~ 18h ~ la Maison du projet sur le site de la ZAC.

Composition du dossier mis ~ I'enquete

ARReTf D'OUVERTURE D'ENQUeaTE PUBLIQUE
AVIS D'OUVERTURE D'ENQU&TE

1. DfCLARATION D'UTILITf PUBLIQUE (DUP) - NOTICE EXPLICATIVE

1.1. DOSSIER DOENQUaeTE PRfALABLE E LA DfCLARATION DOUTILITf PUBLIQUE EN DATE DU 19/09/2019

1.2. DfLIBfRATION DU CONSEIL DE COMMUNAUTf DE GRAND CHAMBfRY N;jD-2019-134 - DOSSIER D'ENQUaTE PRfALABIEE
LA DUP EN VUE DE L'AMfNAGEMENT DE LA ZAC

1.3. AVIS DfLIBfRf DE LA MISSION RfGIONALE DOAUTORITf ENVIRONNEMENTALE AUVERGNE- RHINE-ALPES (MRAE)

1.4. RfPONSE ANALYSE DREAL EN DATE DU 12/11/20

1.5 PI6CES COMPLfMENTAIRES APPORTfES E LA DEMANDE DE LA COMMISSAIRE ENQUzeTRICE

2. DfCLARATION D'UTILITf PUBLIQUE (DUP) - f TUDE D'IMPACT ET ANNEXES

1.1. DOSSIER DOENQUaeTE PRfALABLE E LA DfCLARATION DOUTILITf PUBLIQUE EN DATE DU 19/09/2019

1.2. DfLIBfRATION DU CONSEIL DE COMMUNAUTf DE GRAND CHAMBfRY N;jD-2019-134 - DOSSIER D'ENQUaTE PRfALABLE E
LA DUP EN VUE DE L'AMfNAGEMENT DE LA ZAC 214.89 Ko

1.3. AVIS DfLIBfRf DE LA MISSION RfGIONALE DOAUTORITf ENVIRONNEMENTALE AUVERGNE- RHINE-ALPES (MRAE)

1.4. RfPONSE ANALYSE DREAL EN DATE DU 12/11/20

1.5 PI6CES COMPLfMENTAIRES APPORTfES E LA DEMANDE DE LA COMMISSAIRE ENQU&TRICE

- CHARTE fCOQUARTIER 3 _

- fVALUATION fCONOMIQUE COMPLfTfE (avec prise en considZration des terrains initialement ma’trisZs par la
collectivitg

- PLAN ACTUALISf faisant appara’tre la voie bus en double sens.

2. DfCLARATION D'UTILITf PUBLIQUE (DUP) - fTUDE D'IMPACT ET ANNEXES

2.0. fTUDE DOIMPACT SUR LOENVIRONNEMENT EN VUE DE LOAMfNAGEMENT DU QUARTIER DE G PRf BILLY E E PRINGY (74) -
NjLY04767 C2A 25/03/2015

ANNEXES

2.1. PAGE DE GARDE - ANNEXES

2.2. ANNEXE 1 - DIAGNOSTIC fCOLOGIQUE

2.3. ANNEXE 1.2 - VOLET ¢ MILIEU NATUREL E DE LOfTUDE DOIMPACT SUR LOENVIRONNEMENT - EFFETS ET MESURES

2.4. ANNEXE 2 - fTUDE DE FAISABILITf SUR LE POTENTIEL DE DfVELOPPEMENT EN fNERGIES RENOUVELABLES EN VUE DE
L'AMfNAGEMENT D'UN QUARTIER E PRINGY (74)

2.5. ANNEXE 3 - fTUDE GfOTECHNIQUE G1

2.6. ANNEXE 4 - MESURES ACOUSTIQUES

3. DfCLARATION D'UTILITf PUBLIQUE (DUP) - MISE E JOUR E L'fTUDE
D'IMPACT ET ANNEXES

3.00. PAGES DE GARDE - ANNEXES 02 E 15

3.01. MISE E JOUR DE LOfTUDE DOIMPACT SUR LOENVIRONNEMENT DU 25/03/2015 DU DOSSIER DE CRfATION DE ZAC
3.02. ANNEXE 01 - VOLET fCOLOGIQUE EIE - DOSSIER CONSEIL NATIONAL DE LA PROTECTION DE LA NATURE (CNPN)
3.03. ANNEXE 02 - DIAGNOSTIC GfOTECHNIQUE - KAfNA

3.04. ANNEXE 03 - SUIVI PIfZOMfTRIQUE - 08/11/2017

3.05. ANNEXE 04 - INGEOS RAPPORT D'ANALYSE b 13/10/2017

3.06. ANNEXE 05 - MESURES ACOUSTIQUES - 15/05/2013

3.07. ANNEXE 06 - COMPTE RENDU - RENCONTRE AVEC LE SILA - 2017

3.08. ANNEXE 07 - fTUDE ENR 01 INDDIGO 27/11/2017 - PROVISOIRE

3.09. ANNEXE 07 - fTUDE ENR 02 INDDIGO 27/11/2017 - PROVISOIRE

3.10. ANNEXE 08 - PLAN MASSE PAYSAGE - AVANT PROJET PRINGY

3.10. ANNEXE 08 - PLAN MASSE PAYSAGE - AVANT PROJET PRINGY BIS

3.11. ANNEXE 09 - PLAN DES RfSEAUX EAUX PLUVIALES 12/10/2017

3.12. ANNEXE 10 - COMPATIBILITf SDAGE

3.13. ANNEXE 11 - DIRECTION RfGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES (DRAC) - ARRe&eTf DRAC

3.14. ANNEXE 11 - DIRECTION RfGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES (DRAC) - COURRIER DRAC - 09/2016

3.15. ANNEXE 12 - fTUDE GfOTECHNIQUE fQUATERRE 2017
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3.16. ANNEXE 13 - fTUDE ACOUSTIQUE CEREMA - RAPPORT BRUIT - V2 11/09/2015

3.17. ANNEXE 14 - AVIS AUTORITf ENVIRONNEMENTALE DU 21/05/2015

3.18. ANNEXE 15 - DOSSIER LOI SUR LOEAU (DLE)

3.18 - 1. ARRaTf NiDDT-2020-0950

3.18 - 2. RfCfPISSf DE DfCLARATION EN DATE DU 05/06/2020

DOSSIER NjA74-702VR175-DLE-1D

3.18 - 3. DOSSIER DE Df CLARATION AU TITRE DE LA LOI SUR LOEAU - RAPPORT - NjA74-702VR175-DLE-1D

3.18 - 4. ANNEXE 01.1 - PLAN DES RfSEAUX HYDRAULIQUES

3.18 - 5. ANNEXE 01.2 - PLAN DES RfSEAUX DES EAUX PLUVIALES

3.18 - 6. ANNEXE 01.3 - PLAN DES RfSEAUX DES EAUX USfES

3.18 - 7. ANNEXE 01.4 - PLAN DES RfSEAUX EAU POTABLE

3.18 - 8. ANNEXE 02 - NOTICE EAUX PLUVIALES

3.18 - 9. ANNEXE 03 - PLAN D'AMfNAGEMENT DE SURFACE VERSION AVP

3.18 - 10. ANNEXE 04 - PLAN D'AMfNAGEMENT DE SURFACE VERSION PRO - RIVE GAUCHE

3.18 - 11. ANNEXE 05 - CR AGGLO 2019

3.18 - 12. ANNEXE 06 - CR AGGLO 2020

3.18 - 13. ANNEXE 07 - CR SILA 2017

3.18 - 14. ANNEXE 08.1 - PLAN D'ENSEMBLE DE L'OUVRAGE CADRE DE FRANCHISSEMENT DU GOLfRON

3.18 - 15. ANNEXE 08.2 - PLAN DE TERRASSEMENT DE L'OUVRAGE CADRE DE FRANCHISSEMENT DU GOLfRON
3.18 - 16. ANNEXE 08.3 - PROFILS EN LONG DE L'OUVRAGE CADRE DE FRANCHISSEMENT DU GOLfRON

3.18 - 17. ANNEXE 08.4 - PROFILS EN TRAVERS DE L'OUVRAGE CADRE DE FRANCHISSEMENT DU GOLfRON
3.18 - 18. ANNEXE 08.5 - IMAGE 3D DE L'OUVRAGE CADRE DE FRANCHISSEMENT DU GOLfRON

3.18 - 19. ANNEXE 09.1 - KAfNA - SUIVI PIfZOMfTRIQUE 08/08/2017 AU 06/08/2018

3.18 - 20. ANNEXE 09.2 - KAfNA - RAPPORT G5 DU 10/08/2017

3.18 - 21. ANNEXE 10.1 - DfCLARATION FORAGE - Df CLARATION RfALISATION D'UN FORAGE (RUBRIQUE 1.1.1.0)
3.18 - 22. ANNEXE 10.2 - DfCLARATION FORAGE - RfCfPISSf1675 - RFCfPISSf Df CLARATION (POSE PIfZOMETRES)
3.18 - 23. ANNEXE 11.1 - PLAN DE TERRASSEMENT (RIVE GAUCHE)

3.18 - 24. ANNEXE 11.2 - PLAN DE TERRASSEMENT (RIVE DROITE)

3.18 - 25. ANNEXE 12 - CALCUL SURD{BIT GfNfRf

3.18 - 26. ANNEXE 13 - TABLEAU DE COMPATIBILITf SDAGE

Organisation et dZroulement de l'enquete

DZsignation de la commissaire-enquetrice

Par dZlibZration en date du 28 mars 2019, le conseil communautaire de la communautZ
d'AgglomZration du Grand Annecy a dZcidZ de solliciter le lancement d'une procZdure
d'expropriation dans le cadre de son projet d'amZnagement de la Zone d'’AmZnagement ConcertZ
(ZAC) PrZ Billy. sur le territoire de la commune dZIZguZe de Pringy.

En application de l'article R. 123-5 du code de I'environnement le prZfet de Haute-Savoie a saisi le
Tribunal administratif par lettre du 06 avril 2014 pour la dZsignation d'un commissaire-enqueteur
pour une enguete publique ayant pour objet

CEnquste prZalable " la dZclaration d'utilitZ publique relative au projet d'amZnagement de la ZAC
de PrZ Billy sur la commune de Pringy (Haute-Savgie)

E cet effet, par dZcision nj E21000060/38, du 14 avril 2021, le prZsident du Tribunal administratif a
dZsignZ madame Nathalie Grynszpan, commissaire-enquetrice.

Le 26 avril, je re-ois par courriel postal de la prZfecture un exemplaire du dossier mis ~ I'enquete
publique sur clZ USB.

Ce dossier est par la suite complZtZ et actualisZ sur le site internet avec trois pisces que je sollicite
aupres du ma’tre d'ouvrage ¢omposition du dossier mis " I'EP

L'organisation de I'enquete publique se fait en concertation avec l'autoritZ organisatrice, la
prZfecture, le ma’tre d'ouvrage (le groupe Teractem, concessionnaire du Grand Annecy pour
l'amZnagement de la ZAC) ainsi que la collectivitZ de Grand Annecy.

L'enquete publique va se dZrouler sur deux sitesla mairie-dZIZguZe de Pringy, faisant partie de
la commune nouvelle d'Annecy, et le siege de Grand Annewy'tre d'ouvrage dont le
concessionnaire amZnageur est le groupe Teractem, SociZtZ d'f ddidgend’tenue notamment

par les collectivitZs territoriales de Haute-Savoie ~ hauteur de %8,84s Ztablissement financiers

~ hauteur de 34,2% et des actionnaires privZs ~ hauteur de 7,14 %.
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Rencontre avec le ma’tre d'ouvrage

Le mercredi 05 mai, une rZunion est organisZe ~ la Maison du projet, ~ Pringy, avec le ma’tre
d'ouvrage, le groupe Teractem, en prZsence d'Evelyne Pandal, cheffe de projet ZAC de PrZ Billy,
Emmanuel Sesmat, rZfZrent foncier, qui sera mon interlocuteur sur le dossier mis " I'enquste
publique, et Adrien Bonhomme, Ztudiant en master d'urbanisme, en stage ~ Teractem jusqu" fin
octobre.

Une prZsentation gZnZrale du projet m'est faite ainsi que les mesures liZes aux procZdures
environnementales (Conseil national de protection de la nature, dossier de dZclaration loi sur I'eau).
Nous Zvoquons Zgalement la charte fcoquartier, les conditions d'information et de participation du
public en amont du dZp™t du dossier.

Monsieur Sesmat indique gles Zlus de Grand Annecy qui entament le mandat 2020-2026
entendent retravailler certains sujets concernant l'urbanisation et que cela nZcessitera de fait

une nouvelle concertation des habitants.

Une magquette de la totalitZ du projet installZe dans la maison du projet permet de visualiser
l'urbanisation du site et d' Zchanger sur les modes de deIacements qui seront pmdﬂg;ists

en commun, voies cyclables mais Zgalement les stationnements prZvus, la proximitZ de la gare, de
l'autoroute A41 et de la voie de contournement.

Nous partons ensuite ~ pied depuis la Maison du projet pour une visite d'une heure du site par
l'extZrieur en passant par les parcelles concernZes par une Zventuelle expropriation. Monsieur
Sesmat m'explique la situation de chacune des parcelles et des activitZs.

Cette visite permet de comprendre les choix d'amZnagement du site en particulier la prZservation
d'une zone humide autour de la riviere le GolZron, et la volontZ de rZutiliser sur place des dZblais
liZs aux travaux. Des monticules de terre sont en effet disposZs en remblais paralleles sur un secteur
pour une utilisation future. Le chantier est appelZ ~ s'Ztaler sur 15 ans en deux tranches.

Nous convenons Zgalement de I'organisation des trois permanences sur le site de proximitZ de

la mairie dZIZguZe de Pringgfin d'inciter les riverains ~ se rendre en mairie. L'enquete publique

va en effet se dZrouler pour partie sur la pZriode estivale.

Les permanences se tiendront en mairie dZlZguZe de Pringy

- le lundi 21 juin de 8h30 "~ 12h00

- le vendredi 9 juillet de 8h30 " 12h00

- le jeudi 22 juillet de 14h " 17h00

E lissue de la rZunion et de I'Ztude prZalable du dossier, je constate qu'il s'agit d'un projet qui entend
affirmer une forme d'exemplaritZ tant dans la participation du public, la conduite du chantier et les
choix d'amZnagement du site.

Le dossier est lui-meme constituZ d'un nombre importants de pisces annexes dont il n'est pas

aisZ de faire la syntheseAinsi I'Ztude d'impact a ZtZ actualisZe " la suite d'un premier avis de
I'AutoritZ environnementale (2015) et les pisces actualisZes figurent dans un dossier
supplZmentaire.

Il s'agit donc d'un dossier tres complet mais dont il est mal aisZ de saisir toutes les informations
importantes sans devoir explorer 'ensemble des pisces, au risque de poser des questions dont les
rZponses figurent dZj” dans une des pisces annexes. Certaines pieces comme le dossier de
dZclaration au titre de la loi sur I'eau figurent " titre d'information, ce qui est intZressant en soi, mais
alourdit le dossier.

L'ensemble de la rZunion, visite comprise, a durZ trois heures trente.
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Vue du site avec la zone humide et les remblais en talisNathalie Grynszpan/GE

Un dossier disponible sur deux sites et les permanences en proximitZ ~ Pringy

L'arretZ d'ouverture d'enquste est pris le 25 mai 2021 par la prZfecture de la Haute-Savoie.

Les dates sont fixZes du 21 juin au 22 juillet soit 32 jours.

Le sisge de I'enquete publique est fixZ en mairie dZIZguZe de Pringy (commune d'Annecy) et un
dossier est Zgalement ~ disposition du public au siege de Grand Annecy.

En raison du contexte sanitaire, il est prZvu qu'un numZro de tZIthone soit mis ” la disposition du
public pour des entretiens tZIZphoniques (sur rendez-vous prZalable).

Les permanences pour les entretiens tZlIZphoniques sont prZvues dans le cadre des trois permanenc
de la commissaire-enquetrice.

Un acces gratuit au dossier est possible via un poste informatique mis ~ disposition dans les locaux
du Grand Annecy du lundi au vendredi de 8h30 ~ 12h00 et de 13h30 ~ 17h00.

Le dossier est Zgalement accessible sur le site internet des services de I'ftat en Haute-Savoie et sur
le site du Grand Annecy pendant toute la durZe de I'enquste.

Le public peut adresser ses observations directement par voie Zlectronique sur le site internet du
rZgistre dZmatZrialisZ via une adresse dZdiZe, communiquZe par arretZ.

Une adresse courriel est Zgalement dZdiZe " I'enquste publique.

Les deux dossiers d'enquste sont paraphZs par la commissaire-enqustrice le mercredi 16 juin en
mairie dZIZguZe de Pringy.

Une enquete quasiment sans participation du public

Les permanences se sont tenues conformZment ~ l'organisation prZvue. Une seule personne s'est
prZsentZe pour dZposer une observation sur les trois dates.

Les conditions de travail Ztaient parfaites, au calme dans un bureau dZdiZ. Les personnes pouvaient
«tre accueillies par les agents de la commune et accompagnZes ~ mon bureau.

La publicitZ de I'enquste publique a ZtZ conforme " l'arrstZ. L'avis a Zgalement ZtZ mis en ligne sur

le site internet Prebilly.fr ainsi que sur le site internet de Grand Annecy.

Au terme de la troisisme et dernisre permanence, j'ai paraphZ et signZ le registre et vZrifiZ la mise

en ligne de I'ensemble des ZIZments papier sur le registre dZmatZrialisZ.
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Je me suis Zgalement rendue au sisge de Grand Annecy pour faire de meme.

Le lundi 26 juillet, je me suis rendue au siege de Teractem "~ Annecy afin de remettre le PV de
synthese ~ Monsieur Sesmat et Zchanger sur les questions.

Le mZmoire en rZponse m'a ZtZ adressZ par courriel le jeudi 05 aoZt.

Des Zlus disponibles pour dZfendre le projet
Avant l'ouverture de I'enquete, j'ai sollicitZ un rendez-vous avec les Zlus concernZs par le projet.
Le mardi 18 mai, une rZunion d'une heure s'est tenue en mairie dZIZguZe de Pringy en prZsence de
Christian Anselme, vice-prZsident ~ I'amZnagement du territoire et prZservation des espaces naturels
" Grand Annecy, Bruno Lyonnaz, vice-prZsident " I'nabitat-construction bois-bas carbone ~ Grand
Annecy, Xavier Osternaud, maire dZIZguZ de Pringy, conseiller communautaire et Sabine Petit,
chargZe d'opZration PrZ-Billy au service AmZnagement de Grand Annecy.
Concernant la procZdure de DUP, les Zlus tiennent " insister sur la nZcessaire nZgociation entamZe
depuis trois ans avec les propriZtaires des parcelles qui pourraient faire I'objet d'une expropriation.
Les discussions sont toujours en cours.
La ZAC de PrZ Billy est prZsentZe comme le plus gros projet de Grand Armpagjet
Claboratoire E exemplaire qui a vocation " pouvoir essaimer sur d'autres sitekes Zlus
soulignent que la chertZ des logements sur le territoire devient handicapante pour l'installation des
jeunes couples. La ZAC apporte une rZponse " cette pression fonciere.
Les Zlus indiquent Zgalement une volontZ d'aller plus loin sur les prescriptions environnementales
pour la seconde tranche de travaux et otre ~ I'Zcoute des inquiZtudes des riverains sur la hauteur des
immeubles.
Enfin un point de situation sur les dessertes permet de mesurer les dZbats toujours en cours sur
l'amZnagement de la gare, l'implantation d'un parking-relais et le choix d'un transport en commun
sur site propre. Les arbitrages ne sont pas encore rendus.
Les questionnements de I'ancien maire
Le meme jour, en mairie dZIZguZe de Pringy, j'ai Zgalement rencontrZ pendant une heure Jean-
Franeois Piccone, ancien maire dZIZguZ de Pringy de 2008 ~ 2020.
Monsieur Piccone s'inquiste d'une possible densification de la seconde tranche. Cela lui appara”t
comme le principal point de vigilance ~ avoir sur I'avenir du site. L'ancien maire s'inquiste aussi de
la capacitZ du futur parking-relais et du lieu de son implantation.
Les prZcisions apportZes par les Zlus
Par la suite, pendant I'enquete, j'ai Zgalement eu trois Zchanges tZIZphoniques avec Xavier
Osternaud (16/07), Bruno Lyonnaz (16/07) et Sandrine Dall'Aglio, conseillere communautaire,
dZIZguZe au Tram et flux de marchandises ~ Grand Annecy (21/07)
Ces Zchanges ont permis de prZciser que les permis de construire ne sont pas encore dZlivrZs pour |
seconde tranche et que les Zlus entendent amZliorer I'aspect environnemental des logements, les
performances ZnergZtiques et qu'il n'y a pas de volontZ d'augmenter la densitZ des constructions.
Concernant les dessertes, les Zchanges confirment qu'il reste encore plusieurs points non rZsolus
¥ L'avenir de la gare de Pringy
¥ L'implantation du futur parking-relais
¥ L'ZventualitZ d'un transport en commun en site propre, Tramway ou Bus ~ haut de niveau de
service et dans quel dZ@i
¥ Le cadencement de la ligne LZman Express actuellement ™ un train par heure et par
consZquent non compZtitif avec la voiture pour le trajet Annecy-Geneve.
Ces ZIZments laissent prZsager une tension possible entre la volontZ politique de restreindre
l'usage de la voiture et les capacitZs de dZplacement en transports en commun au moins pour
les futurs habitants de la premiere tranche.
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Enfin j'ai sollicitZ les membres de la Compagnie des commissaires-enquesteurs de Savoie-Haute-
Savoie, Franeoise Larroque, secrZtaire gZnZrale, et Denise Laffin, responsable de la formation, sur
des points techniques de procZdure.

Tout au long de I'enquete j'ai pu Zchanger avec Emmanuel Sesmat, de Teractem.

AVIS, OBSERVATIONS, QUESTIONS ET RfPONSES MAETRE D'OUVRAGE

Les avis

Deux avis ont ZtZ rendus sur I'Ztude d'impact du dossier d'amZnagement de la ZAC de PrZ-Billy.
- l'avis du Conseil national de la protection de la nature (CNPN) du 08 novembre 2019

- I'avis de la Mission RZgionale de I'AutoritZ environnementale (MRA&)2Zdnovembre 2020

Avis du Conseil national de protection de la nature

L'avis du CNPN est requis au titre detl L411-1 et L411-2 du livre IV du code de

IGenvironnement

Le dossier de dZrogation au titre des especes protZgZes rZvele en effet un impact significatif du

¥ la perte de 2,85 ha dOhabitat de reproduction (boisements et zones buissonnantes)

¥ la modifcation de 10,5 ha dOhabitat dOalimentation dont 1,61rhiielex@uverts maigres”

enjeu dit Qres fort E.

Le CNPN Zmet un avis favorable " la condition ces mesures de rZduction concernant le
franchissement du cours dOeau soient revues de manisre ~ garantir |@bisepaet sur les
Zcoulements et la transparence Zcologique de IQouvrage pour la petite et moyenne faune et que la
stratZgie compensatoire soit revue en augmentant les surfaces concernZes, IOambition des mesures
de gestion et leur pZrennisation.

Avis de la Mission RZgionale de |'AutoritZ environnementale

La MRAe Auvergne-Rh™ne-Alpes a rendu son avis dZlibZrZ sur un dossier d'Ztude d'impact
actualisZ.

Celui-ci complete en effet un premier avis Zmis par la MRAe le 21 mai 2015 sur le dossier de
crZation de la Zone d'’AmZnagement ConcertZe (ZAC) de PrZ-Billy et tient compte des expertises
complZmentaires rZalisZes entre temps ainsi que de I'avis du CNPN.

Les observations de la MRAe sur le projet portent sur

- un dossier mis " I'enquete ZclatZ en raison du nombre de pieces qui le composent, ce qui a pour
consZquence la difficultZ pour le public " saisir les enjeux environnementaux du projet
d'amZnagement. La MRAe note un dZficit de pZdagogie dans le travail de synthese pour permettre
une bonne comprZhension du dossier par le public

- le dispositif de suivi d'ensemble du site qui compte deux zones humides et des habitats protZgZs et
va stre impactZ par des travaux sur une durZe estimZe " 15 ans

Ces deux avis ont fait I'objet de rZponses de la part du ma’tre d'ouvrage dans une annexe du dossier
mis ~ I'enquete.

Une patrticipation tres faible du public

L'enquete publique a gZnZrZ 579 visites, 848 tZ|Zchargements et 7 observations dont deux (obs. 2 et
obs. 3 sont identiques dZposZes sur le registre dZmatZrialisZ et par courrier en recommandZ avec
AR), 4 sont anonymes.

Une personne s'est prZsentZe " la permanence de la commissaire-enquestrice le jeudi 22 juillet et a
dZposZ une observation dactylographiZe ainsi qu'un document datant de 2011.
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Les pieces du dossier mis ~ I'enquete publique les plus tZIZchargZes sont
¥ les ploces complZmentaires apportZes " la demande de la commissaire-encRétrice
tZIZchargements
¥ le dossier d'enquste prZalable " la dZclaration d'utilitZ publi@@eZIZchargements
¥ |'Ztude gZotechniquel tZIZchargements
¥ DZlibZration du Conseil de CommunautZ de Grand ChambZry NjD-2012034
tZIZchargements
On peut supposer pour cette derniere pisce qu'elle a ZtZ tZIZchargZe en raison de I'erreur d'intitulZ
qui indique @Grand ChambZri au lieu de Grand AnnecyE, I'erreur concerne uniquement
l'intitulZ et non le document lui-meme.

Il faut noter ce paradoxe qu'un dossier d'amZnagement d'importance stratZgique pour la

commune dZIZguZe et ses 4000 habitantsigforiques E, avant le rattachement ~ la commune
nouvelle d'Annecy, suscite peu l'intZrst du public.

Au final il semble que les quatre observations anonymes ont toutes la meme signature et ne portent
gue sur des points de forme, tandis que trois autres observations (dont deux identiques) concernent
la meme parcelle et portent sur des questions qui ne relevent pas de I'enquete publique en cours.

capture d'Zcran des statistiques de visites sur le site internet du registre dZmatZrialisZ

Statistiques de visites

ya s
\/ /\/\\\’\ w

21/6 25/6 29/6 317 77 177 15/7 19/7 22/7

Comme on le voit sur les courbes des statistiques de visite, I'intZrst pour I'enquete publique s'est
manifestZ surtout durant la premiere semaine de son ouverture et s'est ensuite maintenu ~ un niveau
assez bas.

Faut-il y voir le rZsultat d'une concertation menZe depuis plusieurs &nddem®ssier qui

comprend de nombreuses pieces et qu'il est difficile de s'appr@p@iarune enquste qui se dZroule

en partie sur les congZs scolaifes

Observations du public et analyse de la commissaire-enqustrice

Observation njl sur registre dZmatZrialisZ

Anonyme

DZposZe le 29 juin 2021

CNous lisons au 1.2 du sommaire du dossier d'enquete publique :

1.2. DZlibZration du Conseil de CommunautZ de Grand Chamery iD-2019-134

Aussi, nous hous interrogeons vivement sur le pourquoi d'une dZlibZration du Conseil de
communautZ de Grand ChambZry dans un projet situZ entisrement en Haute Savoie.
Vous remerciant pour votre prochain Zclairage face ~ notre actuelle incomprZension
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Commentaire CE

|l s'agit d'une erreur d'intitulZ sans consZquence sur le fond

Observation 2 et 3 par Lettre recommandZe avec AR et sur registre dZmatZrialisZ

Par Pierre-AndrZ LAMOUILLE, avocat assod&compte de la sociZtZ CHENEY SERIGRAPHIE.
DZposZe le 1 juillet 2021

Les parcelles sur lesquelles est implantZe la sociZtZ Cheney SZrigraphie font partie des comptes de
propriZtZ concernZs par la procZdure de DZclaration d'UtilitZ Publique en vue d'une expropriation.
Selon cette observation, le terrain n'aurait dZ stre impactZ par l'opZration qu*” partir de 2026 (fin des
travaux de la 1ere tranche et dZbut de la 2nde tranche).

Or des travaux, fxZvus au titre de la trancheELconcernent notamment le dZplacement de la route

du Plateau et la crZation d'un rond-point au droit de l'intersection des routes de Geneve et d'Argonay
et vont etre rZalisZs dZs 2021 sans attendre l'issue de la procZdure de DUP.

Pour la sociZtZ Cheney, ces travaux auraient dz figurer dans le dossier d'enquete publique car ils
concernent directement I'amZnagement de la ZAC.

De plus, selon I'entreprise, ces travaux vomb@bler substantiellemer son activitZ car l'acces au

site serait momentanZment impossible.

Enfin la sociZtZ Cheney SZrigraphie demande que 'amZnageur lui propose un site de rZinstallation,
lui transmette un programme dZtaillZ des travaux, une date d' expropriation atderarQtZ

d'Zviction couvrant l'intZgralitZ des prZjudices liZs "~ cette expropri&tion

Commentaire CE

La question de l'acces au site a ZtZ posZe au ma’tre d'ouvrage (voir ci-apres). Les nZgociations
financieres avec le ma’tre d'ouvrage ne relevent pas de l'objet de cette enquste.

Observation n;j4 sur registre dZmatZrialisZ

Anonyme

DZposZe le 11 juillet 2021

Cette observation concerne des schZmas du profil des ouvrages hydrauliques sur le cours d'eau du
GolZron pour souligner une erreur de forme dans l'intitulZ des schZmas.

Elle concerne une annexe du dossier Loi sur I'eau sur les profils en long de I'ouvrage cadre de
franchissement du GolZron (3.18.annexe 15, annexe 08.3)

Commentaire CE

Les documents ont ZtZ transmis comme tels ~ la DDT lors de IQinstruction du dossier loi sur [Oeau
et malgrZ cette petite erreur ont ZtZ validZs.

Observation nji5 sur registre dZmatZrialisZ

Anonyme

DZposZe le 13 juillet 2021

Cette observation concerne la prise en compte du bassin versant qui est supZrieur ~ la surface de la
ZAC de 21 hectares et nZcessiterain€ demande d'autorisation environnementale unifjue

Rapport d'enquete publique prZalable DUP amZnagement ZAC PrZ Billy Pringy-Grand Annecy-lundi 09 aozt 2021



15

Commentaire CE

La surface cumulZe des bassins versants pris en compte dans le dossier de dZclaration Loi sur l'eau
estde 15,1 ha. sur une surface du pZrimstre opZrationnel dOenviron 21 hectares. Ce dossier a
ensuite fait 'objet d'un arretZ de la prZfecture de la Haute-Savoie des prescriptions spZcifiques "
dZclaration au titre de I'article L214-3 du code de I'environnement concernant 'amZnagement de
I'’Zcoquartier de PrZ-Billy ~ Pringy-Annecy

Observation ni6 sur registre dZmatZrialisZ

Anonyme

DZposZe le 16 juillet 2021

Se prZsente comme un complZment de l'observation ni5 pour prZciser que page 5 du dossier d'EP
dans le PrZambule, il est Zcrit que @rojet dDamZnagement de la ZAC de PrZ Billy prZsente les
caractZristiques suivantes : Une surface dOopZration dOenviron 21 ha, (...) = opZration sur une
surface de plus de vingt hectaies

Observation nj7 dZposZe lors d'une permanence de la CE sur registre papier

Madame Pascale Cheney

DZposZe le 22 juillet

Madame Cheney est propriZtaire de plusieurs parb%oties qu'elle loue ~ Madame Aude Cadoux

et ses associZes pour leurs activitZs dOimprimerie et de sZrigraphie, de I'entreprise Cheney
SZrigraphie

Dans son courrier, elle indique avoir resu un avis d'expropriation en 2011, restZ sans suite, et que
cette situation d'incertitude qui dure, selon elle, depuis 13 anspe&tidiciable aux locataires et

aux propriZtaires car elle introduit une incertitude importante sur l'avenir

Madame Cheney demande donc une clarification tant pour les locataires que pour les propriZtaires
et joint ~ son observation une copie de la notification de l'arretZ de cessibilitZ reeu en mars 2011.

Commentaire CE

Cette demande de clarification sur I'avenir a fait I'objet d'une question au ma”tre d'ouvrage| (voir ci-
apres)

Les questions du public, ero_r]se du ma"tre d'ouvrage et commentaires CE 3
- Quels sont les moyens mis en luvre par I'amZnageur pour garantir 'acces aux activitZs
Zconomiqgues dans le pZrimstre de la ZAC pendant la durZe des tPavaux

RZponse ma’tre d'ouvrage

Le rond-point est rZalisZ sous ma’trise dOouvrage directe de la coimuiipendamment de la

ZAC PrZ Billy. Dans le cadre de ZAC, TERACTEM nOa "~ sa charge que la rZalisation du
raccordement de la route du Plateau.

Si nous prZvoyons dOengager les travaux en parallsle des travaux engagZs par la ville (soit au 2eme
semestre 2021), il ne sOagit pas pour TERACTEM de couper I0acces ~ I0ensemble des biens
desservis par la route du Plateau. LOacces actuel " la route du Plateau ne sera fermZ que lorsque
IQacces depuis le rond-point sera opZrationnel.

Le dZvoiement de la route du Plateau sera rZalisZ sur des parcelles appartenant dZj~ *

TERACTEM. Nous nQOinterviendrons pas sur les parcelles louZes et exploitZes par la sociZtZ Cheney
SZrigraphie ou les autres entreprises. LOacces aux diffZrentes entreprises prZsentes sur le site sera
dans tous les cas maintenu que ce soit en phase chantier ou en phase dOexploitation.
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- Quels sont les moyens mis en luvre pour informer les propriZtaires de parcelles sur le site de la
ZAC de l'avancZe des travaux et du calen@rier

RZponse ma’tre d'ouvrage

Des rencontres ont eu lieu avec les propriZtaires et les riverains afin de les informer du planning
prZvisionnel d'intervention.

De plus, des rZunions publiques interviennent environ tous les trimestres afin d'informer les
riverains du planning du chantier ainsi que de la nature des travaux. Le diaporama de la rZunion
publique est ensuite diffusZ sur le site internet dZdiZ au projet.

De plus, la maison du projet est ouverte au public avec une personne qui peut renseigner les
visiteurs

Commentaire CE

Je prends acte de la volontZ du ma’tre d'ouvrage d'assurer une information en continu des riverains
et des entreprises dont les activitZs pourraient stre impactZes par les travaux

Les questions de la commissaire-enquetrice, rZponses du ma’tre d'ouvrage et
commentaires CE

- Le Plan Local d'Urbanisme de la commune dZIZguZe de Pringy approuvZ par Grand Annecy en
2017 comprend I'Orientation d'’AmZnagement de Programmation du projet urbain de PrZ Billy.
Celui-ci prZvoit dans ses principes d'amZnagement sur la composition et forme urbaine de
Cpermettre des gabarits variZs (R+1 " collectif de R+4 + Atticfae)

Le dossier mis ~ I'enquete annonce des gabarits de RDC+6 pour les secteurs de confortement des
polaritZs inter quartiers et pour les secteurs ponctuels d'intensification de I'habitat.

Pouvez-vous indiquer en quelle proportion et dans quels secteurs ces gabarits plus hauts seront
choisis dans la tranche 1 et Zventuellement dans la trarfiche 2

RZponse ma’tre d'ouvrage
Aujourd'hui, le reglement en vigueur est le PLU datant de 2019, " la suite dOune modification
simplifiZe du 26 septembre 2019.
Concernant la tranche 1 on retrouve ainsi :
¥ 5 b%otiments seront en R+6
¥ 1 b%dtiment sera en R+5+attique
¥ 8 b%otiments seront en R+5
¥ 5 b%dtiments seront en R+4+attique
Les autres b%otiments varient de R+1 " R+4.
Concernant la tranche 2, le programme n'est pas arretZ mais sera aussi compatible au PLU.

- Quel sera lI'impact de cette densification sur le nombre de logements ~ terme sur la ZAC ?

RZponse ma’tre d'ouvrage

Si la hauteur des gabarits n'est pas arretZe pour la tranche 2, cela n'impactera pas pour autant la
densification de la ZAC.

Le projet ne prZvoit pas une densification au-del” de la programmation logements affichZe dans le
cadre de la concession, qui est de 68 500m2 de surface de plancher, soit un Zquivalent de 920
logements environ.
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Commentaire CE

Sur les deux questions prZcZdentes, il faut noter que la MRAe par dZcision du 19 aozt 2019 apres

examen au cas par cas en application de |Oarticle R. 104-28 du code de IOurbanisme a dZcidZ que |
projet de modification simplifiZe nj2 du PLU de la commune dZIZguZe de Pringy, objet de |a
demande nj2019-ARA-KKU-1573, nOZtait pas soumis ~ Zvaluation environnementale.

Mais qu G une nouvelle demande dOexamgn au cas par cas du projet de modification du PLU est
exigible si celui-ci, postZrieurement ~ la prZsente dZcision, fait |Oobjet de modifications
susceptibles de gZnZrer un effet notable sur IOenviron E.

- L'amZnagement de la ZAC de PrZ-Billy prZvoit ~ terme l'arrivZe de 2 500 habitants sur la
commune dZlZguZe de Pringy qui en compte actuellement 4 000.

RZponse ma’tre d'ouvrage

Pringy fait partie intZgrante de la commune d'Annecy (fusion en 2017), qui compte 128 199
habitants. Aussi l'augmentation du nombre de d'habitants est ~ regarder " I'Zchelle municipale, et
pas seulement au niveau de la ville dZlZguZe de Pringy.

Pour autant, le dZveIoppement du programme sur 15 ans permettra de lisser I arrivZe de
population. Le phasage rZpond ainsi au rythme de croissance dZmographique annuelle de la
commune dZIZguZe de Pringy sur les 10 dernisres annZes, soit environ 80 logements par an. Le
projet integre ainsi les capacitZs d'accueil des services publics dZveloppZs sur le secteur et permet
d'en assurer la pZrennisation et non la saturation.

Commentaire CE

La perception du public ne se fait pas "~ I'’Zchelle d'une commune de pres de 129 000 habitants mais
bien " I'Zchelle historiqu¢ E de son lieu de vie et en l'occurrence, le secteur de Pringy va
conna’tre une forte croissance dans les dix prochaines annZes. C'est d'ailleurs ce qui ressort de la
concertation (I'organisation des circulations routisres, les problZmatiques de stationnement et les

nuisances)

- Quelles seront les possibilitZs pour les futurs habitants de se garer su? le site

RZponse ma’tre d'ouvrage
Des parkings souterrains sont prZvus sur le projet sous les immeubles. Des places aZriennes sont

aussi disponibles sur les voies publiques.

Commentaire CE

Cette rZponse mangue de prZcision. Il aurait ZtZ intZressant de donner le nombre total de places
disponibles ~ proximitZ des logements et en pZriphZrie

- Une place de parking est-elle prZvue dans le prix du logément

RZponse ma’tre d'ouvrage

Les logements et les places de stationnement disposent chacun dOun prix. LOacquZreur est alors
libre dOacheter ou non, une ou plusieurs places de parking. Le prix des places de parking nOest
donc pas en gZnZral intZgrZ dans le prix du logement.
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- Quel est le calendrier d'amZnagement du futur parking-relais et de l'arrivZe d'un transport en
commun sur site propr2

RZponse ma’tre d'ouvrage

Concernant le parking-relais :

Il ressort de la compZtence du Grand Annecy qui gere I'ensemble des parkings relais sur
IGagglomZration.

Une Ztude va etre lancZe par le Grand Annecy prochainement avoir dOavoir une rZflexion sur les
parkings-relais.

Concernant le transport en commun :

La ligne, rythmo 2 (bus ~ haut niveau de service), qui desservira ~ terme le quartier est dZj” mise
en place, avec un terminus provisoire situZ dans le pZrimetre de la ZAC. Le tracZ de la ligne et le
terminus sOadapteront ~ IOavancement de I0amZnagement du quartier. La position future du
terminus sera dZterminZe par le Grand Annecy et de la SIBRA, exploitant du rZseau, en dehors de
|GopZration.

Commentaire CE

Comme indiquZ lors des Zchanges avec les Zlus, la question des dZplacements est majeure sur un
futur quartier appelZ = accueillir 2 500 habitants avec la volontZ politique de restreindre la place de
la voiture. Il s'agit-I" d'un point de vigilance pour les Zlus de Grand ChambZry.

- Une charte Zco-quartier a ZtZ signZe en mars 2018. Quelles seront les futures modalitZs de la
mobilisation citoyenne qui est prZsentZe commme £1Zment majeur de la conduite du prgjet

RZponse ma’tre d'ouvrage

En plus de la mobilisation citoyenne ayant dZj" eu lieu lors des Ztudes prZalables et de la
conception de la tranche 1, une deuxisme mobilisation sera organisZe pour la tranche 2. Les
modalitZs de concertation et de participation seront dZcidZes avec les Zlus, et mises en place
ensuite.

Commentaire CE

Cette rZponse manque de prZcision. Il aurait ZtZ intZressant d'en savoir plus sur votre propre bilan
de la premisre phase de concertation menZe avant la signature de la charte fcoQuartier et de voir
comment cette charte peut susciter de nouvelles formes de concertation et de mobilisation
citoyenne autour du projet

- La phase chantier sur la ZAC de PrZ-Billy est annoncZe sur une pZriode de 15 ans. Le dossier de
dZclaration au titre de la loi sur I'eau prZvoit la signature contractuelle d'une charte de chantier ~
faible nuisance. Cette charte est-elle d'ores et dZj” signZe par les entreprises qui interviennent sur le
site et par les sous-traitarts

RZponse ma’tre d'ouvrage

Il nOy a pas une charte de chantier unique mais une Ztablie par projet afin de sOadapter aux enjeux
et de garantir une appropriation par chaque ma’tre dOouvrage et ma’trise dOfuvre.

Une fiche spZcifique est ZditZe pour chaque projet immobilier synchtlsant les mesures ~ prendre en
compte pour la protection des milieux et habitats au regard de I0Ztude dOimpact et de 1QarretZ
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CNPN. Cette fiche est Zgalement intZgrZe dans les contrats avec les entreprises.

- Le site du futur quartier de I?rZ-BiIIy compte deux zones humides, une nappe phrZatique, un cours
d'eau ainsi qu'une zone boisZe. Quel dispositif de suivi sera mis en place en phaseethantier
ensuite,sur la longue durze ?

R~Zpon§e ma”tre d'ouvrage

LOarretZ CNPN impose des respecter les prescriptions du dossier CNPN joint au dossier d'EP ~

titre d'information (cf ArretZ CNPN 2020 Pre-Billy)

() . _ o

LOarretZ prZfectoral relatif au dossier loi sur |I0eau ainsi que 10Ztude dOimpact cadrent eux aussi le
suivi durant les diffZrentes phases du projet.

- Dans le cadre de la procZdure Eviter—RZduire-Compeqser, l'amZnageur s'engage " crZer des "lots d
sZnescence et des "lots de vieillissement ~ forte valeur Zcologique sur 3,38 ha et 4,84 ha de prairies ~
proximitZ du site de la ZAC. O- en est la dZmarghe

RZponse ma’tre d'ouvrage

Les dZmarches entreprises correspondent aux mesures MC6 et MC7 mentionnZes dans IQarretZ
prZfectoral nj DDT-2020-1361 du 21 novembre 2020.

LOilot de sZnescence :

Il se situe sur la commune dOAnnecy et appartient ~ la commune de N%oves-Parmelan

Le tenement dOenvir@i7 haest composZ dOune Futaie adulte dOZpicZa avec rZgZnZration et de
taillis feuillus.

C 10ilot de sZnescence consiste en un peuplement laissZ en Zvolution libre sans intervention
culturale et conseerjusquO son terme physique, cOest-"-dire jusquO” IOeffondrement des arbres. I
ne fait IOobjet dDaucune intervention pendant 50 ans E.

LOilot de vieillissement :

Il se situe sur la commune de Epagny-Metz-Tessy. Il sOagit de boisements en bordure du Fier. lls
sont distants de 1400 m du site de PrZ Billy et " une altitude IZgerement infZ@i@unaseront

extraits de cet ilot.

C 10ilot de vieillissement garde une vocation de production mais son %.ge dOexploitabilitZ est
augmentZ sur une durZe de 30 ans. Le peuplement peut faire IOobjet dOune sylviculture et de coupe
dOamZlioration.

Apres accord des communes propriZtaires, une convention a ZtZ proposZe " la signature de
chacune. Afin dOassurer la pZrennitZ des mesures compensatoires, la gestion sera confiZe ~ IOONF.
Les obligations liZes "~ ces dernisres seront retranscrites dans les programmes de gestion des forsts
soumises communales.

COQest au total 3,6 ha qui seront consacrZ au mesure MC6 et MC7

Prairie 4.84 ha

Les dZmarches entreprises correspondent ~ la mesure MC9 mentionnZe dans |OarrstZ prZfectoral nj
DDT-2020-1361 du 21 novembre 2020.

En vue de mener la mesure compensatoire relative aux milieux ouverts bocagers, TERACTEM a
ciblZ un tenement agricole proximitZ de la ZAC de PrZ Billy.

Une convention a ZtZ signZe avec le GAEC des novembre 20186.

Commentaire CE

Sur la Mesure Compensatoire (MC) concernant la prairie, vous avez indiquZ dans une des pisces
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du dossier qC il ne sOagit en consZquence pas dOune simple mesure de gestion mais bien dOun
changement important de pratic E (Note en rZponse aux remarques formulZes par Madame
GIRON de la DREAL Lyon en date du 25/03/2 ).La convention ayant ZtZ signZe en 2016, |a
question portait sur une premisre Zvaluation de cette mesure compensatoire qui compte quatre
annZes de mise en pratique.

Le mZmoire en rZponse du ma’tre d'ouvrage figure dans sa totalitZ en annexe.
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de l'avancée des travawet du calendrief?

Des rencontres ont eu lieu avec les propriétaietdes riverainsafin de les informer du planning
prévisionnel d'intervention

De plus, des réunions publiques interviennent environ tous les trimestres afin d'informer les riverains
du planning du chantieainsi que de la nature des travale diaporama de la réunion publique est
ensuite diffusé sur le site internet dédié au projet

De plusja maison du projet est ouverte au public avec une personne qui peut renseigner les visiteurs.
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Le Plan Local d'Urbanisme de la commune déléguée de Pringy approuvé par Grand Annecy en 2017
comprend I'Orientation d’/Aménagement de Programmation du projet urbain de Pré Billy-cCelui
prévoit dans ses principes d'aménagement sur la composition et forme urbaingeenettre des

gabarits variés (R+1 a collectif de R+4 + Attigue)

Le dossier 1is a lI'enquéte annonce des gabarits de RDC+6 pour les secteurs de confortement des
polarités inter quartiers et pour les secteurs ponctuels d'intensification de I'habitat.

Pouvezvous indiquer en quelle proportion et dans quels secteurs ces gabaritsqltsderont choisis

dans la tranche 1 et éventuellement dans la trancle 2

Aujourd'hui, le reglement en vigueur est le PLU datant d®201 o epu]sS [uv  wsimp(iliées]}v
du 26 septembre 201%u sein de I'OAP portant sur le secteur de Pré Billy, on retrouve ainsi :

"permettre des gabarits variés avec :
- e« ¢« S uE+. A} 3]}v }Julvvs [Z ]38
excéder RDC ou RDCS+4+C ou Att,
- des secteursealconfortement des polarités interquartiers dont le gabarit des constructions ne
doit pas excéder RDC ou RDCS+6,
- o ¢ § UEe* %}v Sp o []Jvs ve]l(] S8]1}v o[z 158 }vS§ o P (&E]S
pas excéder RDC ou RDCS+6.
- un secteur a ecation tertiaire dont le gabarit des constructions ne doit pas excéder
RDC/RDCS+5+C ou'Att
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Sur le schéma(cidessous)accompagnant ces directives, on retrouve ainsi 'lescteurs de
confortement des polarités interquartierglinsi que les'secteurs ponctuels d'intensification de
I'habitat"



Concernant la tranche 1 on retrouve ainsi :

x 5batiments seront en R+6

x 1 batiment sera en R+5+attique

x 8batiments seront en R+5

x 5 batiments seront en R+4+attique
Les autres batiments varient de R+1 a R+4.

Comme explicité sur le plan, le projet est compatible avec I'OAP

Concernant la tranche 2, le programme n'est pas arrété mais sera aussi compatible au PLU.



Quel serd'impact de cette densification sur le nombre de logements a terme sur |&ZAC
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L'aménagement de la ZAC de Bi8ly prévoit a terme l'arrivée de 2 50@bitants sur la commune
déléguée de Pringy qui en compte actuelleme®o.
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Quelles serontds possibilités pour les futurs habitants de se garer sur l&site
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Une place de parking estle prévue dans lerpx du logemen®
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Quel est le calendrier d'aménagement du futur parkieais et de I'arrivée d'un transport en commun
sur site propre?

Concernant le parkingelais :

Il ressort de la compétence du Grand Annecy qui gére l'ensemble des parkings relais sur

I[ PPo}u & S§]}v

Une étude va étre lancédo E 0 'E Vv VvV C % @E} Z ]Jv u v8 A}]E lef A}]E pv
parkings-relais.

Concernant le transport en commun :

La lignerythmo 2 (bus a haut niveau de servicgui desservira a terme lguartier est déja mise en

place, avec un terminysrovisoiresituédans le périmetre de la ZAI: tracé de la ligne et le terminus
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déterminée par le&Grand Annecy et de la SIBRA, exploitant du résbaww ~ Z} E 0[}% & S]}vX




Une charte écajuartier a été signée en mars 2018. Quelles seront les futures modalités de la
mobilisation citoyenne qui est présentée commanrcélément majeur de la condeitdu projet» ?

La charte écajuartier signée en mars 2018 correspond a la premiére des quatre étapes du label

EcoQuartier. lu E<u o[ VP P u vs «u "$E « [JHAE P Ve O u € zZ 0
>[ 8§ % 1T JEE *%}Vv 0 %o E < 8&s dhjpetifsiet Wedeyi cbhktordance avec les
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projet.

Ainsi,en plus dela mobilisation citoyenne ayant déja eu lieu latss études préalables ate k&
conception de la tranchi&, une deuxiéme mobilisatiosera organisépour la tranche 2.és modalités
de concertation et de participation seront décidées avec les élusises en placensuite.

Ces démarches de participation permettron{ E P pu mdtadnent certains engagements du
label:
- VP PUVSTW&IEUO]* E S uSESE VvV UAE pv %E} eope % E:?
PIuA Ev v o EP] & vS o< }v ]8]}ve [pv u} ]Jo]le 8]}v ]S}C v
- Engagement 4 : Prendre en compte lestioges des usagers et les contraintes des
gestionnaires tout au long du projet

La phase chantier sur la ZAC de-Bit/ est annoncée sur une période de 15 ans. Le dossier de
déclaration au titre de la loi sur I'eau prévoit la signatcwatractuelle d'une charte de chantier a faible
nuisance. Cette charte estle d'ores et déja signée par les entreprises qui interviennent sur le site et
par les soudraitants ?
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Une fiche spécifique est éditgmur chaque projet immobilier synthétisant les mesures a prendre en

compte pour la protection des milieux et habitaty & P & o[ SM []ure CNPN o[
Cette ficheestégalementintégrée dans les contrats avec les entreprises.

Le site du futur quartier de PsBilly compte deux zones humides, une nappe phréatique, un cours
d'eau ainsi qu'une zone boisée. Quel dispositif de suivi sera mikea gn phase chantiet ensuite,
sur la longue durée ?
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Dans le cadre de la procédure EviREduireCompenser, 'aménageur s'engage a créer des filots de
sénescence et des ilots de illissement a forte valeur écologique sur 3,38 ha et 4,84 ha de prairies a
proximité du site de la ZAC. Ou en est la démafche
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ilot en bordure du torrent du Fier a une altitude ident&a celle de Pré Billy et distant de 4100 m du
site de Pré Billy.
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Dans le cadre des mesures compensatoires, ces bois seront vouéséaekcence« 0[]0} $§
sénescence consiste en un peuplement laissé en évolution libre sans intervention culturale et
Jve EA ipecpu[ *}v 8 Eu - IEeJkpeu[[8f ((}Jv E uvd +« E E X /0 Vv
[ L uv ]JvE EA v3]}Vv %o»v VS Al ve

>[]o}$s A] JoW]ees u v§

Il se situe sur la commune de Epagvigtz-d ¢« C X /0 <[ P]S }1e uedg Fiervlls s@at p E
distants de 1400 m du site de Pré Billy et a une altitude Iégérement inféri@ @&aseront extraits
de cet ilot.
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Dans le cadre as mesures compensatoires, ces bois seront vouégaillissementa forte valeur
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- Afin de permettre la conservation de bois mort debout (qui accueille des espétestiellement
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En vue de mener la mesuoempensatoire relative aux milieux ouverts bocagers, TERACTEM a ciblé
un téenement agricole a proximité de la ZAC de Pré Billy.

Le tenement se situe a environ 700 m de la zone de Pré Billy a une altitude Iégerement supérieure, sur
la parcelle agricole dlieudit «de la Combet des Esserts, en partie sur les parcelles cadastrées a
ANNECY 217AE12 et 217AE17.

Le ténement est cultivé par le GAEC de la Liberté dont les associés sont Philippe, Serge et Claude
BOVET. lls appartiennent & la société anonyme@éxaiive «éleveurs des Savoig immatriculée sous

le numéro SIREN 7Ba7351, dont le sieége est situé 2, rue Marius Ferrero 74000 ANNECY représentée
par son Président, M. Eric VIAL

Une convention a été signée avec le GAEC dés novembre 2016.
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- ne pas faire paturer de chevaux sur le ténement,
- ne pas engager de fauche avant le 15 juillet,
- limiter les amendements au maximum,
-0Ju]l]S & o[ u%o0}] %o @Hthirgd Set VetriGaires au maximum et renoncer
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CONCLUSIONS MOTIVFES ET AVIS

La thZorie du bilan dans une enquste prZalable ~ DUP

Cll sOagit pour le commissaire enqusteur (E) de vZrifier sOil existe un rapport raisonnable de
proportionnalitZ entre les moyens employZs et le but visZ. Cette analyse bilancielle devient donc
I0ZIZment clZ du rapport du commissaire enqusteur. Elle lui persepdenoncer sur 10utilitZ
publique du projet mis ~ IOenqust& Extrait CGuide de I'enquste publigué de la Compagnie nationale des
Commissaires-enqusteurs

1- Le projet mis ~ I'enquste prZsente-t-il concretement un caractere d'intZrst gZnZral?

Le site retenu de la ZAC de Pringy ressort aujourdOhui telle une C dent creuse E dans IQurbanisatior
de Pringy. En effet, celui-ci est cernZ entre le centre-ville de Pringy, la zone industrielle, les
quartiers rZsidentiels et IOautoroute A41. De ce fait, il sOavere stre IOempIacement le plus favorable
pour erondre au principe de densification de |Ourbanisation tel qu'il a ZtZ dZfini dans le SCoT du
bassin annZcien approuvZ en 2014.

Grand Annecy fait partie des territoire en tension (avec Annemasse en pZriphZrie de Gensve) pour
la demande en logements abordables. La future ZAC de PrZ Billy prZvoit la construction de 920
logements sur 15 ans dont 1/3 de logements sociaux et ce afin de participer ™ atteindre le seuil de
25% de logements sociaux prZvus par la loi SRU sur le territoire de la commune nouvelle

d'’Annecy.

Enfin de par sa situation, le quartier est destinZ ~ appliquer la volontZ politique de restreindre les
dZplacements en voiture par une offre de transports en commun adaptZe.

Conclusion CE

La ZAC de PVrZ Billy est le premier amZnagement intercommunal portZ par Grand Annecy. La
volontZ des Zlus d'en faire un mod-le pour I'habitat, les dZplacements et les services lui donnent un
caractere d'intZret gZnZral.

2- Les expropriations envisagZes sont-elles nZcessaires pour atteindre les objectifs visZs par le
projet mis ~ I'enquste ?

Le site est actuellement utilisZ par une exploitation agricole qui nOa pas vocation ~ stre pZrennisZe
(bail dOexploitation achevZ, I'exploitant a ZtZ indemnisZ, et la reprise de IOexploitation n'est pas
assurZe). Une partie des prairies anciennement p%oturZes accueilleront des jardins partagZs.

Par ailleurs, 'amZnagement du site se fera au dZtriment de la perte de certains Ztablissements
dOactivitZs Zconomiques situZs ~ IO0uest de la RD 1201 ; parmi ceux-ci figurent, un pub-restaurant,
un coiffeur, un vendeur mara”cher, et deux entreprises en activitZ (garage, imprimerie) dont les sites
sont considZrZs commeZtusteg dans le dossier mis ~ I'enquste.

Selon le dossier, I8s locaux de certains de ces commerces sont mal adaptZs avec une devanture

peu lisible (b%ctiments de typologie C logements E) et ces structures ne sont aujourdOhui plus
cohZrentes avec la logique dDamZnagement, ni avec le zonage dOurbanisme et perturbent I10identit
du secteuk.

Il s'agit pour I'amZnageur dOoptimiser IQoccupation du sol et augmenter |Ooffre de logements par un
densification du terrain conformZment aux orientations du PLU et de I'OAP nj1 Pringy de 2018.

Les habitations existantes ont fait IOobjet dDacquisition ~ IOamiable auprss des propriZtaires ou sont
en cours de nZgociation avec proposition de relogemen
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Conclusions CE

La dZcision de la collectivitZ de restreindre le pZrimetre d'Ztude de 40 ha ~ 21ha nZcessite
d'optimiser la surface pour que le quartier posssde une vraie cohZrence. De plus il n'y a pas
d'expropriations envisagZes " I'heure actuelle car les nZgociations se poursuivent avec les
propriZtaires concernZs.

3- Le bilan coZts-avantages penche-t-il en faveur de la rZalisation du projet

31- Les atteintes " la propriZtZ privZe sont-elles totalement justifiZ@s
Les habitations existantes ont fait IOobjet dDacquisition ~ IOamiable aupres des propriZtaires ou sont
en cours de nZgociation avec proposition de relogement.

Conclusion CE

Iln'y a” I'heure actuelle pas d'atteinte ~ la propriZtZ p : aucune expropriation n'est
programmZe

32- Le cozt financier de I'opZration poursuivie est-il supportablée
Le ma’tre d'ouvrage est Grand Annecy dont le concessionnaire amZnageur est le groupe Teractem,
SociZtZ d'fconomie Mixte dZtenue notamment par les collectivitZs territoriales de Haute-Savoie
hauteur de 58,64 %, des Ztablissement financiers ~ hauteur de 34,22 % et des actionnaires privZs
hauteur de 7,14 %.
Le cozt des dZpenspsur Teractem, concessionnaire de la zone est ZvaluZ "~ 53,3 M dOeuros
Ces dZpenses seront compensZedqsarecettes directes
Elles sont principalement liZes " la vente de terrains ou de charges foncieres pour un montant de
52 585 k
Le concessionnaire amZnageur Teractem doit construire 20% des logements de cette opZration en
accession ~ prix abordable pour tenir compte des objectifs dOintZrst gZnZral de la ZAC PrZ Billy.
Ainsi il vendra les droits ~ construire des terrains ~ b%otir ~ des promoteurs / sociZtZs, avec
IQobligation pour ces derniers de rZaliser et de commercialiser des logements en accession ~ prix
abordable.
Cette opZration fonciere et la ZAC ne peseront pas sur la collectivitZ qui aura toutefois ~ sa charge
les services et amZnagements publics liZs au quatrtier.

N

Conclusion CE

Il s'agit d'une opZration portZe par Grand Annecy concZdZe ~ une SEM. Le coZt financier relsve de
la capacitZ de 'amZnageur " rendre attractif le projet pour les promoteurs. Ce qui ne devrait pas
poser de probleme sur ce territoire.

33- L'opZration comporte-t-elle des inconvZnients d'ordre soci&l
Le projet de la ZAC de PrZ Billy prZvoit l'installation de 2 500 habitants sur 10-15 ans dans une
commune dZIZguZe qui compte historiqguement 4 000 habitants aujourd'hui intZgrZs dans la
commune nouvelle d'Annecy et ses 129 000 habitants.
Cette arrivZe, meme progressive, de nouveaux habitants peut crZer des tensions sur le stationnemen
et les circulations. Ces tensions peuvent stre renforcZes si les habitants ne travaillent pas en
proximitZ du quartier.
La volontZ du ma’tre d'ouvrage est de conditionner si possible I'attribution des logements sociaux "
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une activitZ professionnelle situZe dans un rayon de 4 kilomstres afin d'inciter " utiliser les
transports en commun ou le vZlo.

Toutefois ce critere n'est pas exclusif. D'autre part la possibilitZ d'utiliser les transports en commun
est liZe ~ une bonne desserte du quartier. Pour I'heure, les arbitrages ne sont pas encore rendus sur
l'arrivZe d'un tram ou un BHNS sur le site.

La volontZ politique de contraindre l'usage de la voiture en attribuant 1,5 place de stationnement par
logement peut-elle entra’ner des tensions sur le stationnesmntagé si les dessertes en

transport en commun ne rZpondent pas " la demande

D'autre part, si la phase de chantier du projet va gZnZrer temporairement des emplois locaux, les
travaux pourraient porter atteinte ~ I'activitZ des commerces. Le ma’tre d'ouvrage assure que des
dispositions seront mises en Tuvre pour organiser une gestion du trafic liZe au chantier non
impactante pour les activitZs commereantes proches ainsi que les zones dQactivitZs existantes (La
Ravoire et Pringy-Argonnay). Il est par exemple prZvu que les dZblais liZs au chantier soient
positionnZs sur le site et non transportZs " I'extZrieur.

Conclusion CE

La question de la desserte en transports en commun est un point de vigilance sur le projet. Les

arbitrages politiques seront rendus ~ I'automne prochain. Il est certain que les premiers habitants,
attendus " partir de 2023 devront patienter quelques annZes pour que l'offre en transports len
commun (gare, parking-relais, TCST) soit au niveau des besoins du futur quartier.

34- Le projet comporte-t-il des atteintes " la santZ publiqu@
Du fait de IOaugmentation de la population engendrZe par le dZveloppement de IQoffre de logements
et IQinstallation de nouvelles structures dOactivitZs le projet est directement ~ IQorigine dOune
augmentation du trafic local.
Cette augmentation est estimZe de 5 500 vZhicules/jour ajoutZs au rZseau local.
Par ailleurs, du fait de sa situation, et afin de limiter les nuisances de la proximitZ avec I0aZrodrome,
IOA41 et le contournement de Pringy, le projet prZvoit IOimplantation des b%otiments dDactivitZs et
dOZquipements publics en bordure Sud-Ouest de la ZAC, c'est-"-dire au plus pres des principales
voies de circulation (contournement de Pringy et A41).
Une Ztude sur l'orientation des b%otiments a ZtZ rZalisZe afin de baisser le niveau d'exposition au bru
gZnZrZ par le trafic des voies de circulation autour du quartier.
Des merlons de 3 metres de haut et une bande vZgZtalisZe de 10 metres sont prZvus le long de la
voie de contournement de Pringy afin de limiter les nuisances sonores occasionnZes par son trafic.

Conclusion CE

Les nuisances sonores sont limitZes " la pZriphZrie de la ZAC et des prZconisations architecturales
peuvent rZduire leur impact. Le quartier lui-meme est amZnagZ en interne pour favoriser les
circulations douces et les transports en commun.

35- Les atteintes environnementales et les mesures compensatoires
La ZAC de PrZ Billy prend place sur un site occupZ par des prairies et des zones cultivZes. Le site
est traversZ par un ruisseau, il est donc concernZ par une zone inondable, et entourZ d'une zone
humide. Il nOest concernZ par aucun pZrimetre de zonage ou dOinventaire.
Toutefois meme si IamZnagement peroit le maintien de la zone humide, la crZation d'un parc
naturel et de jardins partang 7.28 ha dOhabitats dOespeces protZgZes sont impactZs par la ZAC
2,6 ha de boisements sont dZtruits dont 1,7 ha de peupleraie, ce qui reprXéetieb®dsement
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initial et la quasi-totalitZ des prairies est impactZe par le projet.

Le Conseil National de Protection de la Nature souligne deec@pacitZs dOaccueié (a zone

humide et de la ripisylyepour la faune seront altZrZes par |Oenclavement, la proximitZ des
habitations, et la frZquentation accrue, notamment par les chiens (...) Ces impacts ne sont pas
quantifiZs, et pas compensgs.

Les mesures compensatoires mises en place par le ma”tre d'ouvrage sont Zgalement critiquZes par I
CNPN qui estime que la stratZgie compensatoire doit feeu@ en augmentant les surfaces
concernZes, I'ambition des mesures de gestion et leur pZrennigation.

Selon le CNPN, en ce qui concerne les boisements, la compensation (3,54 ha de MC pour 1,77 ha
impactZ) @evrait porter sur une surface dOau moins 10 ha pour tenir compte de la qualitZ des
milieux existants, des pertes intermZdiaires, et de la baisse de fonctionnalitZ des surfac&s ZvitZes
Pour les milieux bocagers (5,56 ha de MC pour 2,78 ha impactZs), le CNPN estintansiéeC

cas de simples mesures de gestion, il sera nZcessaire de dZmontrer le gain attendu par les mesures
proposZes, et de dimensionner au moins " 3 pdgur 1

Le ma’tre d'ouvrage est donc critiquZ pourrsanque d'ambition dans le choix des mesures
compensatoires.

Conclusions CE

Si le projet d'amZnagement de la ZAC de PrZ Billy affiche une volontZ de crZation d'espaces verts,
du maintien d'une zone humide et de la crZation de jardins partagZs, le ma’tre d'ouvrage maintient
ses choix de mesures compensatoires quand bien meme elles sont critiquZes tant par la DREAL
que par le CNPN. C'est un point nZgatif dans un dossier d'amZnagement qui vise ~ obtenir le label
fcoQuartier et dont le prZambule de la charte (signZe en 2018) : CI'fcoQuartier sera un
laboratoire opZrationnel de la ville durable, un lieu de crZativitZ et d'audace pour faire Zmerger
des projets exemplaires, que ce soit dans les formes urbaines et I'architecture, les usages
proposZs, ou darles modalitZs de conduite de prcE.

4-La compatibilitZ avec les documents d'urbanisme existants

Cette compatibilitZ a fait I'objet d'une Ztude prZcise dans la notice explicative du dossier de
prZsentation du projet.

Le projet est compatible avec le document dOurbanisme en vigueur (derniere modification du PLU
approuvZe le 15 novembre 2018) et a fait IOobjet dOune Orientation dOAmZnagement et de
Programmation qui fixe les grandes prescriptions dDamZnagement du site.

Le projet est compatible avec le document dOurbanisme de Pringy (PLU opposable) et par
consZquent, avec le SCoT du bassin annZcien approuvZ le 26 fZvrier 2014, qui englobe 63
communes et qui Zmet les prescriptions ~ IOZlaboration des PLU.

Conclusion CE

Le projet est compatible avec les documents d'urbanisme.

En conclusion o

Apres avoir examinZ I0ensemble des criteres relatifs ~ cette DUP, j'estime que ce projet :

- contribuera " rZpondre aux besoins du territoire traduits dans les documents de planification ~ 30
ans.

- aura sur la faune et la flore un impact modZrZ
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Regrette que ce projet :

- ait ZtZ prZsentZ sous forme d'un dossier complexe, sans prZsentation synthZtique de I'ensemble de
documents

- n'ait pas pris en compte les demandes de rZZvaluation des mesures compensatoires par la Dreal et
le CNPN, donnant ainsi l'impression d'un manque de mobilisation sur un dossier qui se veut

pourtant exemplaire en matiere environnementale

Recommande :

- d'associer le public en l'informant du suivi des mesures compensatoires et le suivi de la zone
humide de la ZAC via le site internet du projet

- dOaccZIZrer le dZveloppement de la desserte en transports en commun du secteur faute de quoi la
promesse de la collectivitzun ( nouveau mode de vie plus qualil Egera mise ~ mal

EN CONCLUSION, je considere que IOopZration envisagZe est dOintZrst gZnZral et donne un
AVIS FAVORABLE ~ la dZclaration d'utilitZ publique relative au projet d'amZnagement de la
ZAC de Prz Billy sur la commune dZlZguZe de Pringy (Haute-Savoie), objet de cette enquste.

E ChambZry, lundi 09 aoZt 2021
Nathalie Grynszpan
Commissaire-enquetrice
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